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PREAMBULE
«LesOri entations dO6Am®nagement et de Programn
dossier de Plan Local déUrbanisme (PLU).

Elles exposent la maniere dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter, restructurer c
aménager des quartierdesisecteurs de son territoire.

Les OAP doivent étre établies dans le respect des orientations générale®rdidinies au

dé Am®nagement et de D®vEdbeppemandobDumaht e gu(
graphique, voire les deux, et quippet ndr e | a forme de sch®mas
également comporter des éléments concernant le traitement des espaces publics et voiries sur le
les secteurs considérés.

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou secteurs du territoire, les dittéeatemséperposent
avec |l e R glement. Les OAP sont opposabl es
op®rations ddéam®nagemens dans wune relation d

Extrait du site Certu.developpetueiile.gouv.fr

Les Orientat i betde Pgiatnm&ionadg RiélBamEtienne de
Chignyintéressenprincipalemendes sites & aménager

T en densi fi cat idanale quarheodesaTeriepRodgdsd ha b i t

3

l e prolongement de |l a rue sie Bel Ai
T endensi fication “ wvdddoRegtuii gpioe sgevicésrs c iept a |

dans le sectesitué entre les Terres Rouges et les Terres Noires, au sud du
Chemin de la Mauriére,

M endensi fication ~ vocation d@rbeabi t at
de SainMandé.

En outre, une Orientation dd&CAtea®naa ge men:
également été élaborée pfs secteurs de coteaux de la Vallée de la Loire et pour
guelques secteurs de coteau de la Vallée de la Bresme

o
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SITEDE LA RUE BEL-AIR

Le secteur de densificatmh rue de Bélre st compos® duelsespac
aujourdobéhui peu ut il dusg@sstier, igmédiatement am s ¢
sudest du théatre de verdure.

Il esta uj o e suigpdrtudiasons douces interquart@trvers le théatre de
verdure qui peuvent étre egvtant que les perméabilités sont aspatgdss
piétons et les vélos

Plusieurs voies, impasses ou cheminements doux en attente constituent des ac
potentiels au site

-la rue de Balr au norduest,

-la rue Jean Binet au ramf

-1 6 a v e Acacamsud@riest,

-un cheminement ~ | 6est

Tours Métropole Val de L&itd) d&SaintEtienne de Chigny

Le site :

[ 1

Périmétre du secteur soumis a OAP

Voie primaire

Voie secondaire

Voie tertiaire

Liaison piétonne ou vélo

Acceés potentiel existant

Acces potentiel existant piétons/cycles uniquement

Secteur d'équipement naturel (théatre de verdure et
coteau)

Principaux arbres existants

Espace vert existant

OAP



Arrét de projet

QRIECTIFS LES DEPLACEMENTS

Les liaisons piétons/cycles

. . A o . ~ Le principe de perméabilité du site doit étre préservé. Les liaisons existantes peuver
- de valoriser qn-utlbseapuaccel uarmeydmmTreqiged]M| t9U4Sfois °tre d®plac®es ou int®gr®es au
Rouges (espaces verts résiduelen reprenant les caractéristiques

morphologiques du tissu ugraghe, . 8l d o d . d
~ de préserver les perméabilités piétonsicycles existantes vers le théatre deP Partie ouestsu t e evra tre esservie par €s

La densification de cet esgaitgpermettre

verdure au sein du quartier. espace public (sous forme dobébune cour, ou
rue de Béir pour les véhicules motorisés. Une continuité de la liaison entre la rue de Bel
Ar et larue deéscaciapourrait °tre envisag®e ~ conc
Pour °tre accessible, une cour assurant
Surface brute dtesi 0.34ha automobile devra étre aménagéminuité de la rue Jean Binet.
Densité recherchée enviionlbogements © | 6hectare
Objectif de logements Slogements o ) ENVIRONNEMENENERGIE ET RESEAUX
Typologie autorisée habitat individwelire habitat individuel groupé
Mixité sociale terrains a batir dogements aidés (locatif ou Eaux useéesraccordement au réseau collectif.
accession Eaux pluvialesnfiltration sur site des eaux de toiture et de voirie &; pejetédey
Phasage opération pouvant se réadisdur et & mesure de eaux au r®seau bei pas doinfiltration Pos
la réalisation des équipements.
PART DAMENAGEVIENT
LES FORMES URBAINES
La localisation de cette opératiosein du quartier des Terres Raleyes lequel
| 6i mpl ant at ivementsoupleb ©t i ®t ait relat
L6i mplantation bo©tie des futures constructions pourra donc °tre soupl e, dans |

elle permet la préservation du droit au soleil pour les futures constructions.

La faible épaisseur de la partie ouest implique une implaégitenspton un axe
nordsud.

Tours Métropole Val de L&) d&SaintEtienne de Chigny oM
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P

\; o \‘ SIS A Yous
Les Orientations d'aménagement et de Programmation :

[:J Secteur & vocation principale d’habitat
I \oic primaire

I Voie secondaire

»ooooo  Principe de perméabilité piétonne a assurer

t Principe de cour ou de placette permettant de créer des accés sécurisés

: T fPrincipe d’'espace public traversant a créer entre la rue de Bel-air et 'Avenue desE
& S bl y - \ A 3 Acacias pouvant étre circulé avec un traitement adapté et devant rester
o H e ; by ;- ] perméable et sécurisé pour les piétons.

Voie tertiaire
Liaison piétonne ou vélo a préserver
Secteur d’équipement naturel (théatre de verdure et coteau)

Arbre existant a préserver dans la limite des possibilités techniques

A'.
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SITEDE LA RUBAINFMANDE

Le site :

Périmétre du secteur soumis a OAP

—
I \/ic primaire
[ |

Le Vieux Bourg est un site remarquable préservé, au sein duquel de nombrt

espaces libres sont protégés. Voie secondaire

Le secteur de la rue Seliabdén 6 est que peu percept.i Voie tertiaire  circulation trés limitée es
sensibles (non visibleuiea route du Moulin Glabert, la route de Beauvais ou le
Chemin des Pierres levésah intégration étant assurée grace aux arbres de haute
tiges localisés dans les jardins et parc environnant

Accés potentiel existant

Principaux arbres existants

Le secteur & OAP est localisé en dehors des sectetgpaplwePPRi Val de mmmm  Collecteur des eaux pluviales
ToursVal de Luynes, sur sa limite.ouest

Le site est bordé sur sa limite ouest par la rue-Mda Satht® et est allig d g huj 7
composé de jardins privatifs QrIECTIFS
Un collecteur des eaux pluviales est localisé au sudsdn &itectionment La densificatiatoucede cet espace tl érifnrace entre | fsrbani s
hydraulique doit &tre maintensite est concerné par des mesures compensatoires dU€ldues construction récentes en limite nord doit:permettre
au sein du zonage doa€fsmecenannexe @0bdt de s- dearéaliserpelques, hatitdtians dans le-Bieuwr g, ciur histo
dossier de révision du PLU). commune
Py e oo _ . . - de ma“triser I_6int®gratetirpatrimcnhiél,fsiwéitati
e = A ¥d dans | e p®rim tre de protection des

-L%‘f‘

de SainEtienne de Chigny (classée)

- de maintenir le réle de collecteur des eaux pluviales au sud en privilégiant
| 6®1 oi gnement Hesdeplosieurssntéres ct i ons nouv

- de ne pas augmenter le débit de sortie des eaux de ruissellement.

Surface brute du site 0.4 ha
® & D S ks i ‘e Objectif de logements 3 ou 4 logements individuels
%8 AR W VW R = Typologie autorisée habitat individuel pur
Tours Métropole Val de L&I&) d&SaintEtienne de Chigny omp
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Phasage opération pwantse réaliser au fur et a mesure de
la réalisation des équipements.

PARTI DAAMENAGEVIENT

LES FORMES URBAINES

Etant donn® | e caract re natur el du site, |l ocalis® dans | 6®crin v®g®tal du
forme urbaine attendue est relativement souple

Leshabitations devront toutefois étre localisées dans la moitié nord du site, permettant

déune part de b®n®ficier dbébune bonne exposition par rapport au sol eil et
maintenir une distance suffisante par rapport au collecteur des eaubnpitevéalds en

LES DEPLACEMENTS

Une petite voie de desserte devra étre créée au niveau du seul acces existant, permettant
de mutualiser les accés aux futures constructions.

L6 am®n age me potrra dtee réalisél all éur et a mesure du découpage des
terrains, a condition de conserver une unité dans son traitement et dans le choix des
matériaux.es matériaux utilisés devront étre de couleur claire, et devront étre le plus
perméable possible (exerrgikbilisé).

ENVIRONNEMENENERGIE ET RESEAUX

Eaux sées raccordement au réseau collectif.

Eaux pluviale$ es mesures compensatoires indiqgu®es dans |l e zonage dbéassaini ssement
des eaux pluviales doivent étre respectées (infiltration a la parcelle privilégiée, début de
fuite ° respeldder en cas doéi mpossi bi
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